PROTOKOL
Z przeprowadzonego telefonicznego dyzuru projektanta dotyczacego
projektu planu ogolnego gminy Wolczyn
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 14.07.2026 1., przez Patrycj¢ Graba — projektanta ze strony firmy
LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. opracowujacej projekt planu ogoélnego gminy
Wolczyn.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 538), w dniu 14.07.2026 r. odbyt
si¢ telefoniczny dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego
gminy Wolczyn.

Rozpoczecie dyzuru projektanta nastapito o godz. 16:00. pod numerem telefonu: 71 325 25 90
(numer wewnetrzny 126 lub 129).

Na dyzurze obecna byla Pani Patrycja Graba (gléwna projektant), Pan Krzysztof Kapral
(asystent projektanta), Pani Aleksandra Twardygrosz (asystent projektanta).

Podczas telefonicznego dyzuru projektanta skontaktowali sie:

Zapytano, czy mimo wyznaczenia strefy SR wydana decyzja
o warunkach zabudowy pozostaje wazna. Dopytano
rowniez, co nalezy zrobi¢, aby na dzialce zostata
wyznaczona strefa SJ. Wyjasniono, ze decyzje o warunkach
zabudowy zachowuja wazno$¢ po uchwaleniu planu
ogolnego, natomiast to, czy sa bezterminowe, czy
obowiazuja przez 5 lat, zalezy od daty zlozenia wniosku o
ich wydanie. Wskazano, ze istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia
strefy SJ, jednak w tym celu nalezy zlozy¢ uwage do
projektu planu ogdlnego.

wlasciciel dziatki
1. 211/10 obreb
Brzezinki

Dla dziatki 208/12 zapytano o mozliwo$¢ poszerzenia
obszaru uzupetienia zabudowy oraz strefy SZ. Wyjasniono,
ze w tym celu nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu
ogoOlnego, jednak dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu stad uwzglednienie uwagi
uzaleznione jest od decyzji Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

W odniesieniu do dziatki nr 235/12 zapytano o mozliwo$¢
wyznaczenia na czeSci  nieruchomosci  strefy SZ.
Wyjasniono, ze w tym celu nalezy ztozy¢ uwage do projektu
planu ogoélnego oraz dotaczy¢ =zalacznik graficzny
wskazujacy doktadng lokalizacje terenu, dla ktorego
wnioskuje si¢ o wyznaczenie strefy SZ. Dodatkowo
poinformowano, ze przedmiotowa dzialka znajduje sie
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, w zwigzku
z czym uwzglednienie zgloszonej uwagi bedzie uzaleznione
od stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

wlasciciel dziatek
2. 208/12 oraz 235/12
obrgb Szum
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wiasciciel dziatki
394 obrgb Wasice

wiasciciel dziatek 89
4. oraz 890 obrgb
Wierzchy

wilasciciel dziatki
5. 169/30 obreb
Wierzbica Gora

Zapytano o mozliwo$¢ wyznaczenia obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ) oraz strefy SJ. Wyjasniono, ze w tym celu
nalezy ztozy¢ uwage do projektu planu ogolnego. Wskazano
jednoczesnie, ze dziatka znajduje si¢ na Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z czym uwzglednienie
uwagi uzaleznione be¢dzie nie tylko od dostgpnego limitu
powierzchni OUZ pozostajacego do wykorzystania w skali
calej gminy, lecz rowniez od stanowiska Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Zapytano o mozliwos$¢ poszerzenia strefy SZ na obie dziafki,
wskazujac, ze stanowig one jedno gospodarstwo.
Wyjasniono, ze z uwagi na przekroczony bilans terenow
mieszkaniowych oraz brak mozliwosci poszerzenia obszaru
uzupehienia zabudowy rozszerzenie strefy SZ jest mozliwe
jedynie w zakresie budynkow, przez ktore przebiega granica
dzialek. Dodatkowo  wyjasniono  przyjete  zasady
wyznaczania terenéw elektrowni stonecznych i wiatrowych
oraz powod wyznaczenia strefy SG w poblizu dziatek
interesariusza.

Zapytano o mozliwo$¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz wyznaczenia strefy SJ na calej
dzialce. Wyjasniono, ze z uwagi na ochrone¢ gruntéw klas I—
I poszerzenie OUZ jest mozliwe wylacznie w pasie do 50
m od granicy dziatki drogi publicznej. Wskazano, ze w celu
wnioskowania o zmian¢ nalezy ztozy¢ uwage do projektu
planu og6lnego.

Zakonczenie dyzuru projektanta nastapito o godz. 19:00.

Protokot sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. dla Burmistrza;

2. do dokumentacji planistycznej;

Protoko6t zawiera 2 ponumerowane strony.

Wroctaw, 14.07.2026 .

>dpls osoby. sporzadzajacej protokot)
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